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Conforme obrigacéio constante da Resolucio CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdio n® 17/21") disponibilizamos para andlise
dos investidores e do mercado em gero|, o relatério anual deste
Agente Fiducidrio ano base de 2022. O relatério foi confeccionado de
acordo com as informag8es prestadas pelo Emissor e/ou Devedor no
dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de emissdio e seus
aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este Agente
via p|o’roformo VxInforma+, onde os investidores que fiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e imcormogdo sobre
O seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a

clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacdes

relacionadas com suas operacdes e também uma profundidade de
dados sé alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e atraveés de ’recno|ogic1, buscamos trazer mais

riqueza e qualidade para a sua andlise, visando principalmente

transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise gerencio|

eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado, mas

principalmente como uma boa base para sua visdo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propdsito.

Este relatério foi emitido em versdio on line e disponibilizado no prazo

regu|o’rério no enderego eletrénico: www.vortx.com.br para consulta

publica, e estd acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

OIW INDUSTRIA ELETRONICA S.A

07.212.549/0001-99

OIWIN1
BROIWIDBS008
R$1.000,00
50.000
R$50.000.000,00
CDI + 6,1500%
Mensal
03/01/2022
03/01/2028
ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

09/02/2022
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 03/02/2022

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais contratos e partes

AF IMOVEL CAMPINAS

Parte Nome
Fiduciante FGF HOLDING LTDA
OIW INDUSTRIA ELETRONICA
Anuente
S.A
Fiduciante R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Fiduciario TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

AF IMOVEL CAMPINAS - 1 ADITAMENTO

Parte Nome
Fiduciante FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

Anuente

Fiduciante R. FERREIRA HOLDING LTDA

CPF/CNP)

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37
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Parte

Fiduciario

AF IMOVEL CAMPINAS

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

AF IMOVEL ILHEUS

Parte

Fiduciante

Fiduciario

Nome

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

- 2 ADITAMENTO

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNP)

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

07.212.549/0001-99

22.610.500/0001-88



2022 - OIW INDUSTRIA ELETRONICA S.A 12 Emiss&o - Série Unica

AF IMOVEL ILHEUS - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Fiduciario

AF IMOVEL LAJEADO

Parte

Fiduciante
Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

AF IMOVEL LAJEADO - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Nome

FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

CPF/CNPJ

07.212.549/0001-99

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37
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Parte

Fiduciario

AF IMOVEL LAJEADO -

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

2 ADITAMENTO

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

AF IMOVEL SAO PAULO

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88
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AF IMOVEL SAO PAULO - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

AF IMOVEL SAO PAULO - 2 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

CF

Parte

Fiduciante

Nome
FGF HOLDING LTDA

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

R. FERREIRA HOLDING LTDA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

19.443.347/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

07.212.549/0001-99
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Parte

Fiduciario

CF - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Fiduciario

CF - 2 ADITAMENTO

Parte

Fiduciante

Fiduciario

EMISSAO DEBENTURES

Parte

Fiador

Fiador

Nome

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA
S.A

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

FABRICIO AZAMBUJA
FERREIRA

FGF HOLDING LTDA

CPF/CNPJ

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

07.212.549/0001-99

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

07.212.549/0001-99

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

751.249.630-34

19.408.732/0001-43
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Parte Nome

OIW INDUSTRIA ELETRONICA

Emissor
S.A
. OIW LOCACAO DE
Fiador
EQUIPAMENTOS LTDA
Fiador OIW PARTICIPACOES S. A
Fiador R. FERREIRA HOLDING LTDA
. ROBERTO AZAMBUJA
Fiador
FERREIRA

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURES - 1 ADITAMENTO

Parte Nome
. FABRICIO AZAMBUJA
Fiador
FERREIRA
Fiador FGF HOLDING LTDA

. OIW INDUSTRIA ELETRONICA
Emissor

S.A
) OIW LOCACAO DE
Fiador
EQUIPAMENTQOS LTDA
Fiador OIW PARTICIPACOES S. A
Fiador R. FERREIRA HOLDING LTDA
) ROBERTO AZAMBUJA
Fiador

FERREIRA

CPF/CNP)

07.212.549/0001-99

39.695.340/0001-10

28.218.289/0001-39

19.443.347/0001-37

988.846.620-87

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

751.249.630-34

19.408.732/0001-43

07.212.549/0001-99

39.695.340/0001-10

28.218.289/0001-39

19.443.347/0001-37

988.846.620-87
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Parte Nome CPF/CNPJ

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88

Agente Fiduciario
MOBILIARIOS LTDA

14 Fluxograma

2. Garantias:
- AF Imoveis

1. Emissdo de debé&ntures

¥ VORTX

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2022
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Série UNICA
IF OIWI11
Emitida: 50.000
Em circulagdo: 50.000
Saldo cancelado ou nao integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$50.615.813,05

1.6 Eventos financeiros

1° Emissé&o - Série UNICA

Data Base

03/03/2022

04/04/2022

03/05/2022

03/06/2022

04/07/2022

03/08/2022

05/09/2022

03/10/2022

03/11/2022

Pgto. Juros

7,56203399

12,34237600
10,96200299
14,03826700
12,45403499
13,88429999
14,91066199
12,31626100

13,62149499

Pgto. Amrt.

Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.
Amortizagéo

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Total

7,56203399

12,34237600
10,96200299
14,03826700
12,45403499
13,88429999
14,91066199
12,31626100

13,62149499

10
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total

05/12/2022 13,62149499 0,00000000 0,00000000 0,00000000 13,62149499

2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacBes constantes deste Relatorio Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente
Fiduciario fatos relevantes para o periodo.

3. Obrigag8es

Observagéo

A Vortx informa que as obriga¢des relativas ao exercicio de 2022 foram cadastradas no
sistema VX Informa, tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de
cumprimento. Eventuais obriga¢des em aberto no periodo foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no site do Agente Fiduciario.

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

ERNST & YOUNG AUDITORES

Nome auditor
INDEPENDENTES S/S

CNPJ 61.366.936/0001-25

&) Demonstragdes Financeiras OIW Ind. Elet. SA 2022 x 2021.pdf

11


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Demonstra%C3%A7%C3%B5es%20Financeiras%20OIW%20Ind.%20Elet.%20SA%202022%20x%202021_202304161943337495.pdf
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Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

5. Informagdes societdrias da emissora
5.1 Informagdes societdrias

Observagéo

Ndo foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados no site da Comissdao de Valores
Mobiliarios documentos societarios do Emissor realizados no periodo analisado.

5.2 Organograma

Nao foi apresentado organograma societario.

6. Assembleias

Ndo foram realizadas assembleias no periodo analisado.

7. Constituigéo e aplicagéio de fundos

Nao aplicavel.

12
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8. Destinagéo de recursos

Conforme clausula 3.2. da Escritura de Emissao de Debéntures, a totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da Oferta sera destinada para o reforco de caixa da Emissora.

A utilizacdo dos recursos para fins de capital de giro entende-se todo aquele recurso
despendido pela Emissora no curso normal de seus negoécios, que podem ser
custos/despesas/investimentos relacionados de forma direta ou indireta ao seu objeto social.
Deste modo, a Emissora declara que os recursos decorrentes da integralizacdo da emissdo
foram integralmente destinados para o caixa da Companhia.

8.1 Resumo

100%
R$ 50.000.000,00

0%
R$ 0,00

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

12 Garantia: Alienacao Fiduciaria de Imdvel

, Valor: R$768.460,00  Porcentagem: 1,51%
Lajeado

13
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Alienacao fiduciaria da totalidade dos iméveis objeto das matriculas de n° 81.959 e 81.960,
do Registro de Iméveis da Comarca de Lajeado, Estado do Rio Grande do Sul. Conforme
clausula 2.3 do contrato, o valor do imével ndo sera atualizado periodicamente. Foi
celebrado o 1° Aditamento ao instrumento devido as exigéncias indicadas na nota de
devolucdo elaborada pelo Registro de Imoveis. O Agente Fiduciario recebeu a matricula
constando o registro do referido gravame, de forma que pode atestar que a garantia se
encontra devidamente constituida. Em momento posterior foi celebrado o 2° Aditamento
para atualizacdo do Anexo Il do Contrato e o Percentual Minimo das Garantias. O Agente
Fiduciario ndo recebeu as matriculas constando o registro do referido aditamento.

2 Garantia: Aliena¢do Fiduciaria de Imovel

. Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%
Sao Paulo

Alienacao fiduciaria da totalidade dos imdveis objeto da matricula n° 34.177, do 10°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. Conforme clausula 2.3
do contrato, o valor do imével ndao sera atualizado periodicamente. Foi celebrado o 1°
Aditamento do Contrato devido as exigéncias indicadas na nota de devoluc¢do elaborada
pelo 10° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo. O Agente Fiduciario recebeu a
matricula constando o registro do referido gravame, de forma que pode atestar que a
garantia se encontra devidamente constituida. Em momento posterior foi celebrado o 2°
Aditamento para atualizacao do Anexo Il do Contrato e o Percentual Minimo das Garantias.
O Agente Fiduciario ndo recebeu as matriculas constando o registro do referido
aditamento.

3? Garantia: Fianca | Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

14
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Fianca prestada por FABRICIO AZAMBUJA FERREIRA, inscrito no CPF/ME sob o n°
751.249.630-34, formalizada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, datado de
27 de dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para a
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Ilhéus - Bahia, sob o n® 45929; (ii) registro do referido contrato
no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Taquari - RS, sob o n° 9188; (iii) registro
do referido contrato no 1° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo - SP,
sob o0 n°® 3.690.396. De modo que a garantia esta devidamente constituida. Ndo foi
apresentada declaracao de ajuste anual do imposto de renda - pessoa fisica, razao pela qual
nao é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada
pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razado de assuncdo de dividas, como de
natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o
passivo do fiador. Foi celebrado o 1° Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢des
atualiza o Percentual Minimo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Até o presente momento
o Agente Fiduciario recebeu o Aditivo registrado apenas no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Taquari - RS, sob o n°® 9399, estando pendente a apresentacdo
dos registros da Cidade de llhéus - Bahia e Cidade de Sao Paulo - SP.

42 Garantia: Fianca Il Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por ROBERTO AZAMBUJA FERREIRA, inscrito no CPF/ME sob o n°
988.846.620-87, formalizada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, datado de
27 de dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprova¢des para a
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no Cartorio de Titulos e
Documentos da Cidade de Ilhéus - Bahia, sob o n°® 45929; (ii) registro do referido contrato
noCartério de Titulos e Documentos da Cidade deTaquari - RS, sob 0 n° 9188; (iii) registro
do referido contrato no 1° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo - SP,
sob 0 n° 3.690.396. De modo que a garantia estd devidamente constituida. Ndo foi
apresentada declaracao de ajuste anual do imposto de renda - pessoa fisica, razao pela qual
nao é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada
pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razao de assuncao de dividas, como de
natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o
passivo do fiador. Foi celebrado o 1° Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢des
atualiza o Percentual Minimo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Até o presente momento
o Agente Fiduciario recebeu o Aditivo registrado apenas no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Taquari - RS, sob o n°® 9399, estando pendente a apresentacao
dos registros da Cidade de Ilhéus - Bahia e Cidade de Sao Paulo - SP.

15
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52 Garantia: Fianca llI Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por OIW PARTICIPACOES S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n°
28.218.289/0001-39, formalizada nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
datado de 27 de dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para a
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Ilhéus - Bahia, sob o n® 45929; (ii) registro do referido contrato
noCartoério de Titulos e Documentos da Cidade deTaquari - RS, sob 0 n° 9188; (iii) registro
do referido contrato no 1° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP,
sob 0 n°® 3.690.396. De modo que a garantia estd devidamente constituida. Ndo foi
apresentada demonstracdo financeira atualizada do fiador, razdao pela qual ndo é possivel
verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncado de dividas, como de natureza fiscal
e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do fiador. Foi
celebrado o 1° Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢des atualiza o Percentual
Minimo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. Até o presente momento o Agente Fiduciario
recebeu o Aditivo registrado apenas no Cartoério de Titulos e Documentos da Cidade de
Taquari - RS, sob 0 n° 9399, estando pendente a apresentacdo dos registros da Cidade de
llhéus - Bahia e Cidade de Sao Paulo - SP.

62 Garantia: Fianca IV Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por OIW LOCACAO DE EQUIPAMENTOS LTDA., inscrito no CNPJ/ME sob o n°
39.695.340/0001-10, formalizada nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
datado de 27 de dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprovag¢des para a
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no Cartorio de Titulos e
Documentos da Cidade de Ilhéus - Bahia, sob o n°® 45929; (ii) registro do referido contrato
no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade deTaquari - RS, sob 0 n° 9188; (iii) registro
do referido contrato no 1° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo - SP,
sob o n° 3.690.396. De modo que a garantia esta devidamente constituida. . Nao foi
apresentada demonstracao financeira atualizada do fiador, razdao pela qual ndo € possivel
verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o fiador, tanto em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal
e trabalhista. A analise aqui descrita nao contempla analise de todo o passivo do fiador. Foi
celebrado o 1° Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢des atualiza o Percentual
Minimo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Até o presente momento o Agente Fiduciario
recebeu o Aditivo registrado apenas no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de
Taquari - RS, sob 0 n° 9399, estando pendente a apresentacao dos registros da Cidade de
IIhéus - Bahia e Cidade de Sao Paulo - SP.
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72 Garantia: Fianca V Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por FGF HOLDING LTDA., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 19.408.732/0001-
43, formalizada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, datado de 27 de
dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para a constituicdo da
garantia: (i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de
lIhéus - Bahia, sob o n°® 45929; (ii) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade deTaquari - RS, sob o n°® 9188; (iii) registro do referido contrato no
1° Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob 0 n°® 3.690.396. De
modo que a garantia esta devidamente constituida. Ndo foi apresentada demonstracao
financeira atualizada do fiador, razao pela qual ndao é possivel verificar a suficiéncia da
garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o
fiador, tanto em razdo de assunc¢do de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A
analise aqui descrita ndo contempla analise de todo o passivo do fiador. Foi celebrado o 1°
Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢bes atualiza o Percentual Minimo da
Alienac¢ao Fiduciaria de Imoveis. Até o presente momento o Agente Fiduciario recebeu o
Aditivo registrado apenas no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Taquari - RS,
sob 0 n° 9399, estando pendente a apresentacao dos registros da Cidade de Ilhéus - Bahia
e Cidade de Sao Paulo - SP.

8?2 Garantia: Fianca VI Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por R. FERREIRA HOLDING LTDA., inscrito no CNPJ/ME sob o n°
19.443.347/0001-37, formalizada nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures,
datado de 27 de dezembro de 2021. Foram apresentadas as seguintes comprovag¢des para a
constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no Cartorio de Titulos e
Documentos da Cidade de Ilhéus - Bahia, sob o n°® 45929; (ii) registro do referido contrato
noCartério de Titulos e Documentos da Cidade deTaquari - RS, sob 0 n° 9188; (iii) registro
do referido contrato no 1° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo - SP,
sob 0 n° 3.690.396. De modo que a garantia esta devidamente constituida. Nao foi
apresentada demonstracao financeira atualizada do fiador, razdao pela qual ndo € possivel
verificar a suficiéncia da garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia
de passivos contra o fiador, tanto em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal
e trabalhista. A analise aqui descrita nao contempla analise de todo o passivo do fiador. Foi
celebrado o 1° Aditivo ao Instrumento que dentre outras condi¢des atualiza o Percentual
Minimo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Até o presente momento o Agente Fiduciario
recebeu o Aditivo registrado apenas no Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de
Taquari - RS, sob 0 n° 9399, estando pendente a apresentacao dos registros da Cidade de
IIhéus - Bahia e Cidade de Sao Paulo - SP.
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92 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Imével Valor:

. Porcentagem: 4,13%
Campinas R$2.092.420,00

Alienacao fiduciaria da totalidade dos imdveis objeto da matricula n® 19.738, do 2° Servico
de Registro de Imdveis de Campinas, Estado de Sao Paulo. Foi celebrado o 1° Aditamento
devido as exigéncias indicadas na nota de devolucao elaborada pelo Oficial de Registro de
Iméveis. O Agente Fiduciario recebeu a matricula constando o registro do referido gravame,
de forma que pode atestar que a garantia se encontra devidamente constituida. Conforme
cldusula 2.3 do contrato, o valor do imdvel ndo sera atualizado periodicamente. Em
momento posterior foi celebrado o 2° Aditamento para atualizacao do Anexo Il do Contrato
e o Percentual Minimo das Garantias. Até o momento o Agente Fiduciario ndo recebeu a
matricula constando o registro dos referidos aditamentos.

102 Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos

o Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%
Creditorios

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios. Foi apresentada a seguinte comprovacao para
constituicao da garantia: (i) registro do referido contrato no Oficio de Registros Publicos da
Cidade de Taquari - RS, sob 0 n°® 9195 e (ii) registro do referido contrato no 4° Oficio de
Registros Publicos da Cidade de Sdo Paulo - SP, sob 0 n°® 5418227. O Agente Fiducidrio ndo
recebeu a confirmacdo da notificacdo do(s) Devedor(es) sobre a cessao dos créditos. Deste
modo, ndo pode afirmar que a garantia esta devidamente constituida. Foi celebrado o 1°
Aditamento em que foi atualizado o percentual minimo da agenda de recebiveis registrados
no Contrato, sendo apresentados: (i) registro do referido contrato no Oficio de Registros
Publicos da Cidade de Taquari - RS, sob 0 n°® 9334 e (ii) registro do referido contrato no 4°
Oficio de Registros Publicos da Cidade de Sdo Paulo - SP, sob o n° 5436101. Nao foi
atribuido valor a garantia pelas Partes. Foi celebrado o 2° Aditamento a fim de refletir (i) a
atualiza¢do da janela dos recebiveis vincendos a serem cedidos na Cessao Fiduciaria, (ii) o
prazo para a constituicdo do valor equivalente aos ultimos 30% (trinta por cento) das
Obrigacbes Garantidas adicionais nas Contas Vinculadas, e (iii) a alteracdo do termo
definido “Fluxo Cedido Fiduciariamente” para “Agenda Cedida Fiduciariamente” Até o
presente momento o Agente Fiduciario nao recebeu cépia do instrumento registrados nos
Cartdrios de Titulos e Documentos competentes.

112 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Imével  Valor:

Porcentagem: 5,53%
llheus R$2.799.760,00
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Alienacao fiduciaria da totalidade dos imdveis objeto da matricula n°® 27.378, do 1° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Ilhéus, Bahia. O Agente Fiduciario recebeu a matricula
constando o registro do referido gravame, de forma que pode atestar que a garantia se
encontra devidamente constituida. Conforme clausula 2.3 do contrato, o valor do imével
nao sera atualizado periodicamente. Em momento posterior, foi celebrado o 1° Aditamento
afim de atualizar o Anexo Il do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis Ilhéus e o
Percentual Minimo das Garantias. Contudo, o Agente Fiduciario ndao recebeu a matricula
constando o registro do referido Aditamento.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2022
R$5.660.640,00 11,18% R$50.615.813,05
Observagéio

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdo em 31.12.2022. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacao ou do ndao envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucdo, sera atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros

6.1.2. XV. descumprimento, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros (“indice
Financeiro”), que serdao acompanhados pelo Agente Fiduciario com base nas
informac¢des das demonstrac¢des financeiras anuais auditadas consolidadas da
Emissora, preparadas por quaisquer dos Auditores Independentes (conforme abaixo
definido), sendo a primeira apuracdo com base no exercicio social encerrado em 31 de

dezembro de 2021, durante a vigéncia da Emissao:
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Onde:

“Divida Liquida” significa a Divida Bruta menos Caixa.

“Divida Bruta” significa a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo
prazos, incluidos (i) os titulos descontados com regresso e antecipacdo de recebiveis,
(ii) as fiancas e avais prestados em beneficio de terceiros, (iii) arrendamento mercantil
/ leasing financeiro, (iv) os titulos de renda fixa ndo conversiveis frutos de emissao
publica ou privada, nos mercados local ou internacional, (v) os passivos decorrentes
de instrumentos financeiros - derivativos e (vi) obrigacbes de pagamento parcelado de

aquisicbes (“Seller's Finance”). “Caixa” significa dinheiro em caixa, depdsitos a vista e caixa
aplicado em ativo

financeiro com a expectativa de gerac¢ao de valor ao longo do tempo disponiveis no
curto prazo (inferior a 360 dias).

“EBITDA" significa resultado antes do imposto de renda e contribuicao social, da
depreciacdo e amortizacao, do resultado financeiro, do resultado nao operacional, da

equivaléncia patrimonial e da participacao de acionistas minoritarios.

&) DEB - 1EUS - OIW - Covenants 2022.pdf

[ 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéo de lastro

Nao aplicavel.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario
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